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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2024
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.422.153
Preferenciais 0
Total 2.422.153

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 92.334 90.290
1.01 Ativo Circulante 6.346 6.597
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 567 508
1.01.02 Aplica¢bes Financeiras 1.264 2.107
1.01.02.01 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 1.264 2.107

Resultado

1.01.02.01.03 Aplicag@es financeiras 1.264 2.107
1.01.03 Contas a Receber 4.249 3.589
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 4.249 3.589
1.01.03.02.01 Mutuos a Receber - Partes Relacionadas 3.122 2.462
1.01.03.02.03 Reducéo de Capital a Receber - Partes Relacionadas 1.028 1.028
1.01.03.02.05 Valores a Receber - Partes Relacionadas 99 99
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 266 393
1.01.08.03 Outros 266 393
1.01.08.03.01 Impostos e Contribuicbes a Compensar 133 171
1.01.08.03.02 Qutros Ativos 133 222
1.02 Ativo Ndo Circulante 85.988 83.693
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 78.172 78.306
1.02.01.05 Estoques 73.808 73.790
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 4.349 4511
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 2.432 2.432
1.02.01.09.05 Dividendos a receber 1.917 2.079
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 15 5
1.02.01.10.03 Depésitos Judiciais 15 5
1.02.02 Investimentos 7.100 4.543
1.02.02.01 ParticipacBes Societarias 7.100 4.543
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 7.100 4.543
1.02.03 Imobilizado 605 715
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 605 715
1.02.04 Intangivel 111 129
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 92.334 90.290
2.01 Passivo Circulante 4.833 749
2.01.02 Fornecedores 1.825 419
2.01.02.02 Fornecedores Estrangeiros 1.825 419
2.01.02.02.01 Contas a Pagar - terceiros 1.825 419
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 131 159
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 131 159
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 131 159
2.01.05 Outras Obrigactes 2.877 171
2.01.05.02 Outros 2.877 171
2.01.05.02.05 Passivos de arrendamentos 171 168
2.01.05.02.06 Reducédo de Capital 3 3
2.01.05.02.08 Investimentos com Passivo a Descoberto 2.703 0
2.02 Passivo N&o Circulante 8.897 9.465
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 7.347 6.452
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 7.347 6.452
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 7.347 6.452
2.02.02 Outras Obrigacdes 1.490 2.990
2.02.02.02 Outros 1.490 2.990
2.02.02.02.04 Conta a Pagar - terceiros 1.344 2.800
2.02.02.02.05 Passivos de arrendamentos 146 190
2.02.04 Provisbes 60 23
2.02.04.01 Provis@es Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 60 23
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 60 23
2.03 Patrimonio Liquido 78.604 80.076
2.03.01 Capital Social Realizado 122.649 122.649
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -44.072 -42.600
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.08.01 Outros Resultados Abrangentes 27 27
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos -3 0
3.03 Resultado Bruto -3 0
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.494 -2.065
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.202 -1.908
3.04.02.01 Despesas de Pessoal -410 =771
3.04.02.02 Honorario de Diretoria e Conselho de Administracéo -299 -462
3.04.02.04 Outras Despesas Administrativas -493 -675
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -143 -36
3.04.05.01 Despesas Tributarias -5 -18
3.04.05.08 Depreciacédo e amortizagao -75 -18
3.04.05.20 QOutras Despesas Operacionais -63 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -149 -121
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.497 -2.065
3.06 Resultado Financeiro 4 167
3.06.01 Receitas Financeiras 13 234
3.06.02 Despesas Financeiras -9 -67
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1.493 -1.898
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -1.493 -1.898
3.10 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 21 0
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes 21 0
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -1.472 -1.898
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agdo
3.99.01.01 ON -0,61 -0,78
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON -0,61 -0,78
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023

4.01 Lucro Liquido do Periodo -1.472 -1.898

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -1.472 -1.898
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.189 -1.461
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -1.207 -1.759
6.01.01.01 Lucro Liquido / (Prejuizo) Antes do Imposto de Renda e -1.472 -1.898
daContribuicédo Social
6.01.01.02 Depreciacdes e Amortizacdes (Inclusive Stands) 75 18
6.01.01.03 Provisdo para contingencia 37 0
6.01.01.04 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 149 121
6.01.01.14 QOutras (receitas) / despesas operacionais 4 0
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 28 308
6.01.02.02 Contas a Receber de Terceiros 0 87
6.01.02.03 Imoveis a Comercializar -18 -22
6.01.02.07 Impostos e Contribuicbes a Compensar 38 54
6.01.02.10 Outros Ativos 86 -91
6.01.02.11 Contas a Pagar - Terceiros -50 260
6.01.02.12 Provisdes Tributarias -28 20
6.01.03 Outros -10 -10
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 215 -54
6.02.01 Dividendos a receber 162 0
6.02.02 Adiantamento / (Integraliza¢éo) para Futuro Aumento de 0 -105
Capital em Controladas
6.02.03 Reducao de Capital 0 128
6.02.05 (Aquisicdo) / Baixa de Imobilizado 53 =77
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 190 -308
6.03.04 Ingresso de empréstimos 895 0
6.03.05 Mutuos a Receber - Partes Relacionadas -660 -359
6.03.11 Amortizacao de Emprestimos, debentures e arrendamentos -45 51
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -784 -1.823
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.615 6.206
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.831 4.383
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 & 31/03/2024

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -42.600 27 80.076
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -42.600 27 80.076
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.472 0 -1.472
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.472 0 -1.472
5.06 Mutacgdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -44.072 27 78.604
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Muta¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 & 31/03/2023

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -29.941 27 92.735
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -29.941 27 92.735
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.898 0 -1.898
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.898 0 -1.898
5.06 Mutacgdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -31.839 27 90.837
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
7.01 Receitas 42 0
7.01.02 Outras Receitas 42 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -572 -595
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -500 -575
7.02.04 QOutros -72 -20
7.03 Valor Adicionado Bruto -530 -595
7.04 Retencbdes -75 -18
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -75 -18
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -605 -613
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -136 113
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -149 -121
7.06.02 Receitas Financeiras 13 234
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -741 -500
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -741 -500
7.08.01 Pessoal 676 1.173
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 618 1.087
7.08.01.02 Beneficios 55 72
7.08.01.03 F.G.T.S. 3 14
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 33 75
7.08.02.01 Federais 25 67
7.08.02.03 Municipais 8 8
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 22 150
7.08.03.01 Juros 4 66
7.08.03.02  Aluguéis 18 84
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -1.472 -1.898
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -1.472 -1.898
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 106.253 93.944
1.01 Ativo Circulante 21.021 6.085
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 604 578
1.01.02 Aplica¢bes Financeiras 1.408 2.248
1.01.02.01 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 1.408 2.248

Resultado

1.01.02.01.03 AplicacBes Financeiras 1.408 2.248
1.01.03 Contas a Receber 2.928 1.398
1.01.03.01 Clientes 1.460 1.200
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.468 198
1.01.03.02.01 Mutuos a Receber - Partes Relacionadas 1.464 194
1.01.03.02.02 Contas a Receber de Terceiros 4 4
1.01.04 Estoques 15.193 1.100
1.01.04.01 Imovéris a Comercializar 15.193 1.100
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 888 761
1.01.08.03 Outros 888 761
1.01.08.03.02 Impostos e ContribuicBes a Compensar 290 329
1.01.08.03.04 Qutros Ativos 598 432
1.02 Ativo N&o Circulante 85.232 87.859
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 84.504 87.003
1.02.01.04 Contas a Receber 2.079 2.168
1.02.01.04.01 Clientes 2.079 2.168
1.02.01.05 Estoques 78.046 80.500
1.02.01.05.01 Imobveis a Comercializar 78.046 80.500
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 4.379 4.335
1.02.01.10.03 Qutros Ativos 4.379 4.335
1.02.03 Imobilizado 617 727
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 617 727
1.02.04 Intangivel 111 129
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 106.253 93.944
2.01 Passivo Circulante 11.069 2.790
2.01.02 Fornecedores 4.761 1.307
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.761 1.307
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 281 268
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 281 268
2.01.03.01.02 Impostos e Contribuicdes Diferidos 281 268
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 4.794 0
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 4.794 0
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 4.794 0
2.01.05 Outras Obrigacgtes 1.106 1.053
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 24
2.01.05.01.03 Débitos com Controladores 0 24
2.01.05.02 Outros 1.106 1.029
2.01.05.02.05 Obrigacdes por Aquisi¢cdes de Iméveis 0 4
2.01.05.02.07 Coobrigacdo em Cessao de Créditos Imobiliarios 626 626
2.01.05.02.08 Outros Passivos 309 231
2.01.05.02.09 Passivos de arrendamentos 171 168
2.01.06 Provisdes 127 162
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 127 162
2.01.06.01.01 Provis6es Fiscais 127 162
2.02 Passivo Néo Circulante 16.593 11.094
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 5.041 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 5.041 0
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 5.041 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 5.006 4.006
2.02.02.02 Outros 5.006 4.006
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1.016 1.016
2.02.02.02.03 Passivos de arrendamentos 146 190
2.02.02.02.06 Contas a Pagar - Terceiros 3.844 2.800
2.02.04 Provisdes 6.546 7.088
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 6.546 7.088
2.02.04.01.01 ProvisOes Fiscais 3.917 3.917
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 2.629 3.171
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 78.591 80.060
2.03.01 Capital Social Realizado 122.649 122.649
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -44.072 -42.600
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.08.01 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores -13 -16
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 363 112
3.03 Resultado Bruto 363 112
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.722 -2.279
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.737 -2.045
3.04.02.01 Despesas de Pessoal -410 =771
3.04.02.02 Honorario de Diretoria e Conselho de Administracéo -299 -462
3.04.02.04 Outras Despesas Administrativas -1.028 -812
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 120 -193
3.04.04.18 Outras Receitas Operacionais 120 -172
3.04.04.19 (Constituigdo)/ reversao de provisdes operacionais 0 -21
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -105 -41
3.04.05.01 Despesas tributarias -30 -23
3.04.05.03 Depreciacédo e amortizacao -75 -18
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.359 -2.167
3.06 Resultado Financeiro -118 268
3.06.01 Receitas Financeiras 16 279
3.06.02 Despesas Financeiras -134 -11
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1.477 -1.899
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -13 -6
3.08.01 Corrente 0 -13
3.08.02 Diferido -13 7
3.09 Resultado Liquido das Operac¢des Continuadas -1.490 -1.905
3.10 Resultado Liquido de Operac¢des Descontinuadas 21 0
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 21 0
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -1.469 -1.905
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -1.469 -1.904
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -1.469 -1.904
4.03.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora -1.472 -1.898
4.03.02 Atribuido a Sécios Nédo Controladores 3 -6
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9.363 -1.615
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -1.917 -1.853
6.01.01.01 Lucro Liquido / (Prejuizo) Antes do Imposto de Renda e -1.469 -1.899
daContribuicédo Social
6.01.01.02 Depreciacdes e Amortizacdes (Inclusive Stands) 75 18
6.01.01.04 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 7
6.01.01.06 Impostos e Contribui¢cdes Diferidos 13
6.01.01.08 (Reverséo) / Constituicdo de Provisdes Operacionais 0 21
6.01.01.09 Provisdes para contingencias -542 0
6.01.01.10 Provisdo / reversdo para perda esperada para risco de 2 0
crédito
6.01.01.14 Outras (receitas) / despesas operacionais 4 0
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -7.524 238
6.01.02.01 Clientes Por Incorporagao e Venda de Imoéveis -172 303
6.01.02.02 Contas a Receber de Terceiros 0 87
6.01.02.03 Imoveis a Comercializar -11.639 -450
6.01.02.04 Adiantamentos 39 0
6.01.02.05 Depdsitos judiciais -44 0
6.01.02.07 Impostos e Contribuicdes a Compensar -166 67
6.01.02.10 Outros Ativos -1 -94
6.01.02.11 Contas a Pagar 4.494 339
6.01.02.12 Provisdes Tributarias -35 -18
6.01.02.15 Adiantamento de Clientes 0 4
6.01.03 QOutros 78 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -1.241 -84
6.02.01 Reducao de capital -24 0
6.02.02 Mutuos a Receber de Partes Relacionadas -1.270
6.02.04 (Aquisicdo) / Baixa de Investimentos em Controladas e 0 1
Coligadas
6.02.05 (Aquisicdo) Baixa de Imobilizado 53 -85
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 9.790 -1
6.03.01 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 -2
6.03.02 Ingresso de empréstimos 9.835 0
6.03.03 Cesséo de Créditos Imobiliarios 0 1
6.03.04 Amortizacdo de empréstimos, debéntures e arrendamentos -45 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -814 -1.700
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.826 8.288
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.012 6.588
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Mil)

Versdo: 1

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -42.600 27 80.076 -16 80.060
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -42.600 27 80.076 -16 80.060
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.472 0 -1.472 3 -1.469
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.472 0 -1.472 3 -1.469
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -44.072 27 78.604 -13 78.591
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 31/03/2023

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -29.941 27 92.735 168 92.903
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -29.941 27 92.735 168 92.903
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.898 0 -1.898 -6 -1.904
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.898 0 -1.898 -6 -1.904
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -31.839 27 90.837 162 90.999
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ITR - Informages Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
7.01 Receitas 419 128
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 278 0
7.01.02 Outras Receitas 141 150
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidagdo Duvidosa 0 -22
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -920 -928
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -443 -789
7.02.04 Outros 477 -139
7.03 Valor Adicionado Bruto -501 -800
7.04 Retengdes -75 -18
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -75 -18
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -576 -818
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 16 279
7.06.02 Receitas Financeiras 16 279
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -560 -539
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -560 -539
7.08.01 Pessoal 676 1.174
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 618 1.087
7.08.01.02 Beneficios 55 73
7.08.01.03 F.G.T.S. 3 14
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 81 99
7.08.02.01 Federais 48 88
7.08.02.03 Municipais 33 11
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 152 92
7.08.03.01 Juros 127 3
7.08.03.02  Aluguéis 25 89
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -1.469 -1.904
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -1.472 -1.898
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 3 -6
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FICA DIVULGA SEUS RESULTADOS DO 1724 E DO EXERCICIO 2023

Sao Paulo, 15 de maio de 2024 - Fica Empreendimentos Imobilidrios S.A. (B3: FIEI3), nova
denominag¢do de CR2 Empreendimentos Imobilidrios S.A anuncia seus resultados do primeiro
trimestre (1T24) e do exercicio de 2024. As demonstra¢bes contdbeis consolidadas da
companhia sdo elaboradas de acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei
das Sociedades por Ag¢des e nas regulamentac¢des da CVM.

DESTAQUES DO PERIODO

e Continuamos mantendo nosso foco no mercado de Sdo Paulo, como informado em periodos
anteriores. Acreditamos, que esta é a melhor estratégia nesse momento para gerarmos mais
valor para a Companhia e seus acionistas.

e Os processos de aprovacdo e legalizacdo dos préximos projetos continuam avancando na
esteira junto aos 6rgdos competentes, conforme o esperado.

e Prosseguimos na prospec¢do de terrenos para projetos “HMP” nas chamadas regibes de
“eixos”, de acordo com a teses reformuladas para essa nova fase de retomada da Companhia.

e Estamos avancando nas negocia¢cdes dos projetos do terreno em Nova lguagu. As
negocia¢des devem caminhar em dire¢do a contratos de “Permuta Financeira” para geragao
de caixa que sustente o novo plano estratégico.

e Seguimos acompanhando de perto as mudangas nas leis e decretos que podem afetar
algumas areas definidas como estratégicas para a Cia, de modo que consigamos ter mais
velocidade, seja nas aquisi¢Ges de landbank, seja na mudanga de foco de microrregiGes.

e Reforcamos nossa crenga na tese de nos mantermos focados em terrenos pequenos e
médios, com voca¢do para os empreendimentos chamados de “Habitacdo de Mercado
Popular” (também conhecidos como HMP) a cada etapa superada nos prazos e condigGes
das nossas premissas internas.

e Realizamos em Jan-24 uma operagao de captagdo de recursos financeiros intermediados pela
INCO SEP — INCO Sociedade de Empréstimo entre pessoas S.A a fim de adquirir o terreno para
dar inicio a construgdo do empreendimento Livre Boa Vista/Santo Amaro.

RELACOES COM INVESTIDORES
Matheus Rezende Gomes Deotti
Diretor

Contato: ri@fica.net.br
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Relatorio da Administragao

Terminamos o trimestre em linha com nosso planejamento, apesar de algumas condi¢bes
adversas, mas comuns para o segmento residencial popular. J& percorremos um importante
caminho em direcdo aos objetivos tracados para a Companhia e conseguimos a primeira
aprovacao de projeto no 2T23 no prazo previsto na nossa nova tese, tendo adquirido o imével
no 1T24, o que possibilitara realizar o primeiro langamento imobilidrio na nova gestdo da
Companbhia.

A diretoria executiva foi reestruturada com foco na atengdo a governanga corporativa e
captacao de recursos para cada um de nossos projetos.

Em paralelo mantivemos a composicao do Conselho de Administracdo que conta com
profissionais com grande experiéncia em gestdo de empresas, inovacdo e sustentabilidade.

Com esta lideranga e com uma equipe experiente, no final do 1T24 recebemos os recursos
empréstimo firmado com a INCO e adquirimos o terreno do primeiro projeto que sera langado
neste ano.

Nosso modelo consiste em incorporar projetos exclusivamente residenciais com as
caracteristicas listadas abaixo:

1. Projetos com VGV de aproximadamente RS 60 MM — RS 70 MM: Acreditamos que
projetos menores tendem a ser mais rentaveis, apesar de ser menos escalaveis. No
nosso negdcio, uma das varidveis mais importantes é a compra do terreno, e projetos
com VGV’s maiores, possuem uma concorréncia maior com players bem capitalizados.

2. Localizagdo em bairros valorizados e proximos aos modais de transporte (metro):
Acreditamos que a nova geragdo tem dependido cada vez menos de carros proprios e
com isso a localizagdo é uma das caracteristicas mais importantes na definicdo de
compra por parte desse cliente. Dito isso, nossos projetos estdo no maximo a 450 m
do metro.

3. Viabilidades extremamente conservadoras: Buscamos negdcios com alta
rentabilidade e com baixo risco de liquidez. Somos muito conservadores nas premissas
gue projetamos nas nossas viabilidades, principalmente em preco de venda e custo da
obra

4. Ciclo rdpido: Com o aumento do custo de capital visto nos ultimos meses, o giro do
ativo se torna um dos principais pontos chaves na rentabilidade do negdcio imobiliario.
N3o temos a intencdo de fazer landbank de médio / longo prazo, ou seja, buscamos
terrenos para lancar em até 12 meses pds assinatura da promessa de compra e venda.
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Comentarios do Desempenho

Nossas Despesas Gerais e Administrativas no 12 trimestre de 2024 totalizaram RS 1,8
milhdes contra RS 2 milhdes no mesmo periodo de 2023, apresentando uma reducdo
de 20% em relagdo ao periodo comparado. Essa reducdo era esperada e é reflexo da
restruturagao da Companhia.

A Companhia encontra-se ainda em fase pré-operacional, uma vez que o Ultimo projeto
entregue foi a aproximadamente 8 anos, dificultando assim a diluicao das nossas despesas pelo
baixo nivel de estoques de unidades para venda.

A Receita Liquida atingiu RS 0,3 milhdes no 1724 e RS 0,1 milhdes comparado ao mesmo periodo
do exercicio anterior, sofrendo pouca variacdo em relagdo a 2023, conforme esperado.

N3o houve custos no trimestre e o Lucro Bruto atingiu os mesmos valores apresentados na
Receita Liquida.

Finalizamos o primeiro trimestre com RS 2 milhdes em caixa, RS 0,8 milhdes a menos que no
final ano passado, mas ainda em situagdo confortavel. Vale ressaltar que essa reducgdo esta
totalmente dentro dos nossos parametros projetados.

O estoque da Companhia finalizou o ano em aproximadamente RS 1,1 milhdo, majoritariamente
composto por unidades do empreendimento Link, na Barra da Tijuca. No primeiro trimestre de
2024, continuamos intensificando nossos esforgos para dar liquidez a essas unidades, com
reducao do valor de tabela, aumentando a velocidade as vendas, gerando caixa para a
Companhia e reduzindo despesas dos ativos em estoque. Assim, conseguimos diminuir
lentamente o custo de capital da Companhia.

Parte dessa variagdo, explica-se pelo aumento da provisao para perda no Contas a receber do
empreendimento Link, especificamente referente a vendas antigas de unidades do condominio.
E, além disso, efetuamos um incremento no impairment das unidades em estoque desse mesmo
empreendimento, visando acelerar as vendas e consequentemente zerar os estoques. Ainda,
houve um aumento da provisdo para perda em agdes judiciais, decorrente da baixa contabil de
depdsitos judiciais devido a antiguidade de varios processos ainda sem o transito em julgado.
Importante salientar que esta variacdo de resultado teve apenas efeito contabil sem impacto no
caixa. A manutencdo do caixa e continuas reducdes de custos e despesas continuam sendo um
dos principais objetivos do ano.

No lado do passivo, ndo possuimos divida corporativa, sendo a captacdo realizada diretamente
pela SPE responsavel por realizar o primeiro empreendimento, tampouco houve modificacdo
negativa nas provisoes de perdas judiciais e questdes tributarias.

Por fim, agradecemos a todos os envolvidos no nosso projeto, sejam eles investidores,
colaboradores, parceiros ou fornecedores, e estejam certos de que ndo mediremos esforgos
para que tenhamos éxito conjuntamente.

Atenciosamente,

A Administragao
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DESTAQUES FINANCEIROS (R$ MIL)

Destaques Financeiros 1T24 4T23 2024 2023
Receita liquida de

incorporacoes e venda de 363 521 363 2.583
imoveis

Lucro (prejuizo) bruto 363 45 363 644
Margem Bruta (%) 100% 8,6% 100% 24,9%
Lucro (prejuizo) Liquido 1.468 2.165 1.468 10.488
Caixa 2.012 2.826 2.012 2.826
Patriménio Liquido 78.591 80.600 78.591 80.600

EVOLUGAO DE CAIXA (R$ MIL)

e Finalizamos o primeiro trimestre com RS 2 milhdes em caixa, RS 0,8 milhdes a menos
que no final ano passado, mas ainda em situagao confortavel. Vale ressaltar que essa
reducdo estd totalmente dentro dos nossos parametros projetados.

e Osrecursos sdo aplicados em CDB de bancos de primeira linha, com liquidez imediata.

POSICAO DO CAIXA
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O principal ativo da Companhia continua sendo o terreno Greenville (ex-Cidade
Paradiso), localizado em Nova Iguacu. O valor de mercado atualizado é de
aproximadamente RS 109 milhdes, de acordo com 2 avalia¢des independentes feita por
consultorias renomadas. Com o surgimento de novas possibilidades de negdcio,
decorrentes do desmembramento do terreno finalizado no primeiro trimestre de 2023,
a Companhia estd avaliando novas estruturas para dar liquidez a esse terreno e gerar
retorno aos seus acionistas, tais como negociacées de venda, através de permuta
financeira ou oferecer as matriculas em garantia para operagdes financeiras dos novos
projetos.

O estoque de unidades a valor contdbil é de RS 1,1 milhdo, majoritariamente composto
por unidades do empreendimento Link, na Barra da Tijuca. No primeiro trimestre,
continuando intensificando nossos esfor¢os de venda dessas unidades em estoque, com
reducdo do valor de tabela, aumentando a liquidez do ativo e gerando caixa para a
Companhia.

Apresentamos abaixo a composi¢cdo dos nossos ativos:

ATIVO TOTAL
Outros ativos Clientes

9% 3%

Estoque
88%

H Clientes ®Estoque ® OQutros ativos

G&A E RESULTADO FINANCEIRO (R$ MIL)

Nossas Despesas Gerais e Administrativas no 12 trimestre de 2024 totalizaram RS 1,8
milhdes contra RS 2 milhdes no mesmo periodo de 2023. Nesse valor, estdo incluidos os
gastos para montar o time escolhido para dirigir a nova estratégia da companhia, além
de parceiros que nos ajudaram a desenvolver o planejamento plurianual, e gastos
no desenvolvimento dos projetos.

O resultado financeiro do trimestre foi positivo em RS 0,1 milhdes, contra RS 0,2 milhdes
no mesmo periodo do ano anterior.
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RESULTADO LiQUIDO (R$ MIL)

e O resultado liquido foi negativo em RS 1,4 milhdes, e apesar de apresentarmos prejuizo,
pelos motivos explicados acima, foi de RS 0,4 milhdes abaixo do registrado no mesmo
periodo em 2023, a despeito dos avangos em incorporacdo que fizemos durante o
trimestre, bem como a aquisicdo do empréstimo para compra de um novo terreno.

RESULTADO LiQUIDO

-1000 l
-1.011
-2000
-1.889 -1.701 -1.904
-2.918
-4000
-5000

-2.358
-3000

-5.254
-6000
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (R$ MIL)

Receita liquida de incorporacoes e venda de imoveis
Custo deincorporacao e venda de imdveis

RESULTADO BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Resultado de equivaléncia patrimonial
Despesas gerais e administrativas
Pessoal

Servicos de terceiros

Cratificacdes

Administrativas

Despesas tributarias

Depreciacao e amortizacao

Ganhos na alienacgao de investimentos
ProvisGes operacionais

Outras receitas/(despesas) operacionais

RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS TRIBUTOS
Receita financeira

Despesa financeira

RESULTADO FINANCEIRO, LIQUIDO

PREJUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

Corrente
Diferido

PREJUIZO DO PERIODO

PREJUIZO NO PERIODO ATRIBUIVEL A

Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

Consolidado

31/03/2024  31/03/2023

363 112
363 112
(1.842) (2.086)
(410) (771)
(299) (462)
(1.028) (812)
(30) (23)
(75) (18)
21 -
543 -
141 (193)
(1.338) (2.167)
16 279
(134) (11)
(118) 268
(1.456) (1.899)
- (13)

(13) 7
(1.469) (1.905)
(1.472) (1.898)
3 (6)
(1.469) (1.905)
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BALANGO PATRIMONIAL - ATIVOS (R$ MIL)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa

Clientes por incorporacao e venda de imoveis
Contas a receber de terceiros

Mutuos a receber —partes relacionadas
Imdveis a comercializar

Impostos e contribuicfes a compensar
Outros ativos

NAO CIRCULANTE

Clientes por incorporacao e venda de imoveis
Imdveis a comercializar

Depositos Judiciais

Imobilizado
Intangivel

TOTALDO ATIVO

/. Av. Santo Amaro, 48 — conj 62 — Vila Nova Conceigdo — So Paulo / SP

Consolidado

31/03/2024  31/12/2023
2.012 2.826
1.460 1.200

4 4

1.464 194
15.193 1.100
290 329

598 432
21.021 6.085
2.079 2.168
78.046 80.500
4.379 4.335
84.504 87.003
617 727

111 129

728 856
106.253 93.944
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BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVOS (R$ MIL)

Consolidado

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 31/03/2024  31/12/2023
CIRCULANTE
Cessao de créditos imobiliarios 626 626
Emprestimos e Financiamentos 4.794 -
Provisoes tributarias 127 162
Impostos com recolhimentos diferidos 281 268
Contas a pagar - terceiros 4,761 1.311
Valores a pagar - partes relacionadas - 24
Passivos de Arrendamento 171 168
Obrigacao por aquisicao deimdveis - -
Outros passivos 309 231

11.069 2.790
NAO CIRCULANTE
Emprestimos e Financiamentos 5.041 -
Passivos contingentes 6.546 7.088
Adiantamentos para futuro aumento de capital 1.016 1.016
Contas a pagar - terceiros 3.844 2.800
Passivos de Arrendamento 146 190

" 16.593 11.094

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 122.649 122.649
Outros resultados abrangentes 27 27
Prejuizos acumulados (44.072) (42.600)
Patrimonio liquido atribuido a controladora 78.604 80.076
Acionistas ndo controladores (13) (16)

78.591 80.060
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 106.253 93.944
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DEMONSTRAGOES DO FLUXO DE CAIXA (R$ MIL)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribuicao social
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pelas atividades operacionais
DepreciagOes e amortizagdes (inclusive stands)
Provisao / reversao para perda esperada para risco de crédito
Resultado de equivaléncia patrimonial
Impostos diferidos
ProvisGes operacionais
ProvisGes para contingencias
Ajuste a valor presente

(Aumento) / reducao nos ativos operacionais:
Clientes porincorporagao e venda de imoéveis
Contas a receber de terceiros
Imdveis a comercializar
Adiantamentos
Depdsitos Judiciais
Impostos e contribuigcdes a compensar
QOutros ativos

Aumento / (redu¢ao) nos passivos operacionais:
Contas a pagar —terceiros
Contas a pagar —terceiros
Provisoes tributdrias
Adiantamentos de clientes
Outros
Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adiantamento para futuro aumento de capital em controladas
(Aquisicao) / baixa de investimentos em controladas e coligadas
(Aquisicao) / baixa de imobilizado e Intangivel
Reducao de capital
Mutuos a Receber de Partes Relacionadas

Caixa liquido gerado / (consumido) pelas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Ingresso de empréstimos
Cessao de créditos imobiliarios
Amortizacao de empréstimos, debéntures e arrendamentos

Caixa liquido gerado / (utilizado) nas atividades de financiamento

Reducao de caixa e equivalentes de caixa
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Consolidado
31/03/2024  31/03/2023
(1.469) (1.899)
75 18
2 -
- 7
13 -
- 21
(542) -
4 i
(172) 303
- 87
(11.639) (450)
39 -
(44) -
(166) 67
(1) (94)
4.494 339
(35) (18)
- 4
78 -
(9.363) (1.615)
- (2)
- 1
53 (85)
(24) -
(1.270) -
(1.241) (86)
9.835
- 1
(45) -
9.790 1
(814) (1.700)
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AVISOS LEGAIS

A Companbhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme
Clausula Compromisséria constante do seu Estatuto Social.

Em atendimento as Resolugdo CVM n2 162, da Comissdo de Valores Mobilidrios, informamos
que nao foi efetuado nenhum pagamento por servicos prestados pela Mazars Auditores
Independentes, além dos honorarios de auditoria das demonstracdes contabeis.

Esta apresentacdo contém certas declaragGes futuras e informagdes relacionadas a Fica
Empreendimentos Imobilidrios que refletem as visbes atuais e/ou expectativas da Companhia
e de sua administragdo com respeito a performance, negdcios e eventos futuros. Referidas
declarag¢Oes prospectivas estdo sujeitas a riscos, incertezas e eventos futuros.

Advertimos os investidores que diversos fatores importantes fazem com que os resultados
efetivos possam se diferenciar de modo relevante de planos, objetivos, expectativas, projecdes
e intengles expressadas nesta apresentacdo. Em nenhuma circunstancia, nem a Companbhia,
nem suas subsidiarias, conselheiros, diretores, agentes ou funcionarios serdo responsaveis
perante terceiros (incluindo investidores) por qualquer decisdo de investimento tomada com
base nas informacgdes e declaragdes presentes nesta apresentacdo, ou por qualquer dano dela
resultante, correspondente ou especifico.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade a Resolugdo CVM n? 162, a Companhia vem declarar que ndo possui com
seus auditores independentes, Mazars Auditores Independentes, qualquer tipo de contrato de
prestacdo de servicos de consultoria ou outros servicos que nao os de auditoria externa
caracterizando, assim, a inexisténcia de conflito de interesses ou o comprometimento da
objetividade desses auditores em relacdo ao servico contratado.
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1 Contexto operacional

A Fica Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Fica ou Companhia”), com sede na Av. Santo Amaro, 48,
conj. 62 - Vila Nova Conceicdo, Sao Paulo - SP, CEP 04.506-000, foi constituida em 10 de janeiro
de 2006 e iniciou sua operagao em 23 de janeiro de 2006, registrada na Bolsa de Valores de Sao Paulo
- B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo com o cddigo de negociacdo CRDES3. A alteragdo da razado social esta
alinhada com as perspectivas e propésito da nova gestao, iniciada em 2021.

A Companbhia e suas controladas tém como objeto social a aquisicdo de imdveis de qualquer natureza
para venda, desenvolvimento, investimento e incorporacdo de empreendimentos imobilidrios, com
construgdo e venda das unidades, realizadas por meio de terceiros, podendo, ainda, participar em
outras sociedades, empreendimentos e consércios, como acionista, sécia, quotista ou consorciada.

1.1 Continuidade das atividades operacionais

N&o houve langamentos de iméveis residenciais e comerciais no periodo de trés meses findo em 31 e
marcgo de 2024. Apesar dos prejuizos recorrentes, a Companhia mantém um nivel de caixa suficiente
para custear suas atividades operacionais.

Em relagdo aos novos empreendimentos, a companhia esta trabalhando no desenho de estruturas de
captagao para custear esses investimentos em sua fase inicial, até que os fluxos de caixa dos préprios
empreendimentos sejam suficientes para arcar com os custos de desenvolvimento.

Em 2024 a Companhia retomou com as suas atividades com o langcamento de um novo
empreendimento.

1.2 Aprovacgao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas pela administragdo da Companhia em
15 de maio de 2024.

2 Politicas contabeis
21 Base de preparagdo e declaragao de conformidade

As informagdes contabeis intermediarias consolidadas e individuais da Companhia (“informagdes
contabeis intermediarias”) foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com a IAS 34/CPC 21 -
Demonstracao Intermediaria, dos padrdes internacionais de relatérios financeiros (International
Financial Reporting Standards - “IFRS”) emitidos pelo International Accounting Standards Board
(“IASB”), e também de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (‘CPC”), aprovadas pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil. Estas normas incluem a Orientagéo “OCPC
04 - Aplicagao da Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao Imobiliarias Brasileiras”
no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de
operagdes de incorporagdo imobiliaria durante o andamento da obra (método do percentual de
execucgao - POC).

Todas as informacgbes relevantes das informacbes contabeis intermediarias, e apenas essas

informacdes, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracdo da
Companhia.
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As informagdes contabeis intermediarias foram preparadas para atualizar os usuarios sobre os eventos
e transacgbes relevantes ocorridas no periodo e devem ser analisadas em conjunto com as
demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. As politicas contabeis,
estimativas e julgamentos contabeis, gestdo de risco e métodos de mensuracao s&o 0s mesmos que
aqueles adotados na elaboragao das ultimas demonstragdes financeiras anuais.

A Administracado avaliou a capacidade da Companhia e de suas controladas em continuar operando
normalmente e concluiu de que possui recursos para dar continuidade a seus negécios no futuro.
Adicionalmente, a Administragcdo ndo tem o conhecimento de nenhuma incerteza material que possa
gerar duvidas significativas sobre a capacidade de continuar operando. Portanto, as informagdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas com
base nesse pressuposto.

2.2 Bases de consolidagao

As informagbes contabeis intermediarias consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das
seguintes empresas controladas, cuja participagdo percentual na data do balango é resumida como

segue:
Participacao e forma de consolidacao
31/03/2024 31/12/2023
Razao social % Forma % Forma
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-12 Ltda. 90,00% Integral 90,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. 70,00% Integral 70,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. 70,00% Integral 70,00% Integral
CR2 Construgdes Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-39 SP Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-40 SP Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-42 SP Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-43 SP Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
SPE 44 SP Empreendimentos Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral

A consolidagao foi elaborada de acordo com o IAS 27/ CPC 36 (R3) “Demonstrac¢des consolidadas”, e
inclui as informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas das controladas nas quais a
Companhia é titular de direito, como sdécio que Ihe assegure, de modo permanente, preponderancia
nas deliberagdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores e das sociedades
coligadas nas quais a investidora tem influéncia significativa.

No processo de consolidagao, foram feitas as seguintes eliminacdes: (i) dos saldos das contas de ativos
2
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e passivos entre as empresas consolidadas; (ii) das participagdes no capital, reservas e lucros
acumulados das empresas consolidadas; (iii) dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros
nao realizados, quando aplicavel, decorrentes de negocios entre as empresas consolidadas e
(iv) destaque das participa¢des dos acionistas ndo controladores no patriménio liquido.

Principais politicas contabeis

Empréstimos e Financiamentos

Todos os passivos financeiros (incluindo aqueles passivos designados pelo valor justo através do
resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data de negociagdo na qual se toma uma parte das
disposicbes contratuais do instrumento. A Companhia baixa um passivo financeiro quando tem suas
obrigagdes contratuais retiradas, canceladas ou liquidadas. A Companhia utiliza a data de liquidagao
como critério de contabilizagéo.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial
quando, e somente quando, a Companhia tem o direito legal de compensar os valores e tem a intengao
de liquida-los em base liquida ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente.

Considerando as caracteristicas contratuais e o modelo de negdcio utilizado pela Companhia, todos os

empréstimos e financiamentos, em 31 de marco de 2024 e 31 de dezembro de 2023, estao classificados
como passivos financeiros mensurados ao custo amortizado.

2.3 Pronunciamentos novos ou revisados

Abaixo seguem as normas e alteragdes validas para periodos anuais iniciados em, ou apés, 1° de
janeiro de 2024 e aplicaveis para a Companhia:

Alteracoes a serem introduzidas no CPC 26 — Apresentag¢ao das demonstragdes contabeis / IAS
1

Alteragbes para especificar os requisitos de classificagdo do passivo como circulante ou nao circulante.
Exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2024.

Alteragoes a serem introduzidas no CPC 40 - Instrumentos financeiros / IFRS 7 e no CPC 03 —
Demonstragoes de fluxo de Caixa / IAS 7

Acordos de financiamento de fornecedores - alteragdes nos requisitos de divulgagéo nas que tém como
objetivo auxiliar os usuérios das demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos de
financiamento com fornecedores nas obrigagdes, fluxos de caixa e exposigéo ao risco de liquidez de
uma entidade.

Exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2024.

Alteragdes a serem introduzidas no CPC 06 — Arrendamento / IFRS 16

A alteragdo especifica os requisitos que um vendedor-arrendatario utiliza na mensuragdo da
responsabilidade de locagao decorrente de uma transacgao de venda e arrendamento de volta, a fim de
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garantir que o vendedor-arrendatario ndo reconheca qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona com
o direito de uso que ele mantém.

Exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2024.
A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacédo ou alteracdo que tenham

sido emitidas, sendo estas sem impactos relevantes nas demonstracdes contébeis intermediarias individuais e
consolidadas.

3 Caixa e equivalentes de caixa
Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagdes financeiras:

Controladora Consolidado

31/03/2024  31/12/2023  31/03/2024 31/12/2023

Caixa e bancos 567 508 604 578
Aplicagdes financeiras (i) 1.264 2.107 1.408 2.248
Total 1.831 2.615 2.012 2.826

(iy Correspondem a certificados de depésito bancario (CDB’s) de bancos de primeira linha,
remunerados pela taxa média de 95% a 103% do Certificado de Deposito Interbancario (CDI) e
em fundos de renda fixa restritos, administrados por instituicbes bancarias de primeira linha, no
periodo findo em 31 de margo de 2024 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

4 Clientes por incorporacio e venda de iméveis

Representado pelo saldo das contas a receber de unidades concluidas, as quais estdo demonstradas

a sequir:
31/03/2024 31/12/2023
Unidades concluidas 10.640 10.470
Provis&o para risco de crédito (a) (7.101) (7.102)
Total 3.539 3.368
Circulante 1.460 1.200
Nao Circulante 2.079 2.168

Saldo de clientes por incorporagao e venda de iméveis por vencimento:

(a) A Companhia e suas controladas revisam periodicamente sua provisdo para risco dos créditos
oriundos de promessas de compra e venda, representada majoritariamente por vendas do
empreendimento Link, cuja movimentagao esta demonstrada abaixo:

PAGINA: 32 de 57



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas

Fica Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as informag¢o6es contabeis intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo findo em 31 de marco de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Saldos no inicio do exercicio:

(Adicdes) / Reversotes
Saldos no final do exercicio:

Valores Vencidos

Vencidos

Vencidos até 30 dias
Vencidos de 31 a 120 dias
Vencidos ha mais de 120 dias

Total

A vencer

2024

2025

A partir de 2026

Total

Total de vencidos e a vencer

5 Imoveis a comercializar

Versao : 1
31/03/2024 31/12/2023
(7.102) (5.837)
1 (1.265)
(7.101) (7.102)
Consolidado
31/03/2024 31/12/2023
3 3
24 24
7.144 7.144
7171 7.171
1.303 1.133
995 995
1.171 1.171
3.469 3.299
10.640 10.470

A composicéo dos estoques de imbveis a comercializar (consolidado) esta apresentada a seguir:

Empresa

CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b)
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. (a)
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. (b)
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. (b)
CR2 Empreendimentos SPE-42 SP Ltda.
(b)

Outros gastos com terrenos
5

Empreendimento 31/03/2024 31/12/2023
Cidade Paradiso 73.808 73.790
Link Office Mall & Stay 1.100 1.100
Daltro Santos 02 2.187 2.187
Daltro Santos 01 1.217 1.217

14.093 1.344
- 834 1.962
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Total 93.239 81.600
Circulante 15.193 1.100
Nao circulante 78.046 80.500

(a) Unidades imobiliarias concluidas e salas comerciais concluidas.

(b) Estoque de terrenos.
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A seguir, apresentamos o resumo entre unidades concluidas e terrenos:

Controladora Consolidado

31/03/2024  31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Unidades concluidas - - 1.100 1.100
Estoque de terrenos 77.073 77.055 100.779 89.142
Provis&o ao valor recuperavel do ativo (i) (3.265) (3.265) (8.640) (8.642)
Total 73.808 73.790 93.239 81.600
Circulante - - 15.193 1.100
Nao circulante 73.808 73.790 78.046 80.500

Provisao ao valor recuperavel de ativos:

Anualmente, a Companhia e suas controladas realizam o teste do valor recuperavel dos ativos, de
acordo com o CPC 01, sobre os valores dos terrenos e unidades disponiveis.

No periodo findo em 31 de margo de 2024, néao foi realizada a baixa da provisdo ao valor recuperavel
de ativos para as unidades em estoques referente ao empreendimento Link Office Mall & Stay,
permanecendo o valor de mercado das unidades em estoque.

6 Operagdes com partes relacionadas

6.1 Adiantamentos para futuro aumento de capital
Os adiantamentos para futuro aumento de capital ndo possuem clausulas de atualizagdo ou de juros e

sao capitalizados, em média, em até 12 meses a partir de seu aporte, podendo, em alguns casos
exceder esse prazo. Eles estdo assim compostos:

Ativo - controladora

Descrigao 31/03/2024 31/12/2023
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. 2.236 2.236
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. 196 196
Total 2.432 2.432
7
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Passivo - consolidado

Descrigao 31/03/2024 31/12/2023
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. (i) 694 694
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. (i) 322 322
Total 1.016 1.016

(i) Refere-se a adiantamentos para futuro aumento de capital feitos por acionistas minoritarios, sem

relagdo com a controladora.
Valores a receber e a pagar de partes relacionadas
Os valores a receber de partes relacionadas estdao assim compostos:

Ativo — controladora

Descrigao 31/03/2024 31/12/2023
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. (i) 800 800
CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. (ii) 228 228
Total 1.028 1.028

(i) Valores de pagos pela Controladora a serem reembolsados.
(i) Dividendo deliberados a receber

Mutuos - partes relacionadas

A Companhia formalizou contratos de Mutuo com suas controladas com prazo estimado de 1 ano para
pagamento dessa linha de financiamento, contados da efetiva cessdo do Mutuante ao Mutuario. Os
contratos nao possuem valores limites estipulados e as liberagbes ocorrerao de acordo com
necessidade de caixa de cada projeto. Esses mutuos tém como objetivo o financiamento de suas
operagdes até a obtencdo de linhas de financiamento para produgéo. Os valores dos mutuos a pagar

e a receber estao assim compostos:

Ativo — controladora

Descrigao 31/03/2024 31/12/2023
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 265 258
CR2 Construgbes Ltda. 6 5
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 71 2
SPE 43 SP Empreend. Ltda. 143 142
SPE 44 SP Empreend. Ltda. 194 60
8
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CR2 Empreendimentos SPE-39 SP Ltda. 299 296
CR2 Empreendimentos SPE-40 SP Ltda. 548 419
CR2 Empreendimentos SPE-42 SP Ltda. 1.596 1280
Total 3.122 2.462

No periodo findo em 31 de margo de 2024 ndo houve encargos financeiros decorrentes dos mutuos
concedidos.

Passivo - controladora

Descrigdo 31/03/2024 31/12/2023
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 7.347 6.452
Total 7.347 6.452

No periodo findo em 31 de margo de 2024 ndo houve encargos financeiros decorrentes dos mutuos

recebidos.
7 Outros ativos
Controladora Consolidado

31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Créditos por avais e fiangas honradas (a) - - 196 196
Adiantamentos a fornecedores 47 37 48 38
Adiantamentos a SPE's em Constituigao - - 41 41
Seguros a apropriar 39 53 39 54
Demais ativos 47 132 274 103
Total 133 222 598 432
Circulante 133 222 598 432

(a) Avais e fiangas referentes a unidades da SPE 9 que tiveram o seu financiamento repassado para
instituicado financeira com coobrigagéo e foram honrados, gerando um crédito a ser reembolsado
ou a devolugdo da unidade, dependendo do acordo com o adquirente. Nao houve créditos
recuperados no periodo findo em 31 de margo de 2024 e no exercicio findo em 31 de dezembro

de 2023.
8 Investimentos
8.1 Investimentos em controladas e coligadas

8.1(a) Movimentagao dos investimentos
9
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Aquisicé Resultado
Periodo Saldo quisie Dividendo . de Saldo
. . s es Outros (ii) s a . .
findo em: inicial (i) . s equivalén final (i)
(Baixas) .
cia
31712/2023 12.647 186 (4.482) (2.144) 4543
31/03/2024 4543 ; ; (149) 7.100

(i) No periodo findo em 31 de dezembro de 2023, os investimentos em empresas que possuiam
passivo a descoberto eram apresentados separadamente na rubrica “Outros passivos”. No
periodo findo em 31 de margo de 2024, os saldos de investimentos estdo apresentados

liquidos na rubrica de “Investimentos em controladas e coligadas”.

(i) Valor referente a baixa de investimentos em empresas com passivo a descoberto.

8.1(b) Dados dos investimentos

Informagdes contabeis resumidas das controladas em 31 de margo de 2024:

CR2 Campinho Empreend. Ltda.
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda.
CR2 Empreend. SPE-12 Ltda.
CR2 Empreend. SPE-23 Ltda.
CR2 Empreend. SPE-9 Ltda.
CR2 Valqueire Empreend. Ltda.
CR2 Empreend. SPE 34 Ltda.
CR2 Empreend. SPE 35 Ltda.
CR2 Construgdes Ltda.

CR2 Empreend. SPE-39 SP Ltda.
CR2 Empreend. SPE-40 SP Ltda.
CR2 Empreend. SPE-42 SP Ltda.
CR2 Empreend. SPE-43 SP Ltda.
Green Ville 3 Empreend. Ltda
SPE 44 SP Empreend. Ltda.

Total
10

Patriménio
Ativo Passivo . Result?do
(passivo a do periodo
descoberto)
98 596 (1.337) 4
6.476 4.399 1.985 153
375 3 121 54
3.816 - 352 132
5.110 1.815 3.073 247
196 20 23 (12)
2.197 2.935 (771) (2)
1.217 517 688 (2)
44 6 38 (1)
272 299 (27) (3)
516 548 (35) (12)
15.485 9.429 (752) (680)
138 143 (5) (2)
- - - (1)
207 194 (9) (8)
36.147 20.904 3.344 (133)
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Equivaléncia
patrimonial
(controladora)

Saldo de
investimentos

31/03/20  31/03/2 31/03/20  31/12/20

24 03 24 23
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda. 149 34 1.981 1.832
CR2 Empreend. SPE-12 Ltda. 49 9 109 61
CR2 Empreend. SPE-23 Ltda. 123 (24) 343 220
CR2 Empreend. SPE-32 Ltda. (i) - (9) - -
CR2 Empreend. SPE-9 Ltda. 247 30 3.074 2.826
CR2 Valqueire Empreend. Ltda. (12) 6 22 33
CR2 Empreend. SPE 35 Ltda. (ii) (1) (1) 482 483
CR2 Empreend. SPE-36 Itaoca Ltda. (i) - (42) - -
CR2 Construcdes Ltda. (1) 1 38 39
CR2 Empreend. SPE-41 NI Ltda (i) - (88) - -
Mais-valia de terrenos em combinagdo de negbcios —
SPE 34 e SPE 35 i i 1.051 1.051
Total 554 (84) 7.100 6.545

Equivaléncia patrimonial

(controladora) Passivo a descoberto

31/03/2024 31/03/203 31/03/2024  31/12/2023

CR2 Campinho Empreend. Ltda. (i) 4 ) (1.335) (1.339)
CR2 Empreend. SPE 34 Ltda. (i) e (ii) (1) (17) (540) (539)
CR2 Empreend. SPE-39 SP Ltda. 3) (6) (26) (23)
CR2 Empreend. SPE-40 SP Ltda. (12) 4) (35) (24)
CR2 Empreend. SPE-42 SP Ltda. (680) 4) (752) (73)
CR2 Empreend. SPE-43 SP Ltda. 2) 4) (5) 3)
Green Ville 3 Empreend. Ltda (1) - (1) -
SPE 44 SP Empreend. Ltda. (8) - 9) (1)
Total (703) (37) (2.703) (2.002)
12
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Imobilizado e intangivel (Consolidado)

Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas estdo demonstrados nas

tabelas a seguir:

Taxas médias

Consolidado

depreciagao e

amortizagao 31/03/2024 31/12/2023
Imobilizado 942 1.006
Imobilizado de uso
Benfeitorias e sistema de segurancga 1,67% 1 12
Méveis e equipamentos de uso 0,83% 140 192
Sistema de processamento de dados 1,67% 121 122
Estande de Vendas Prazo de uso 10 10
Ativo de direito de uso
Imoveis (i) 3,47% 670 670
Intangivel 169 176
Intangivel - softwares IP razo da 169 176
icenca
Depreciacao e amortizagao (383) (326)
Total 728 856
(i) Referente a locagéo de imdveis para escritorio iniciada em abril de 2023. Os saldos de

passivos de arrendamento estdo apresentados em Nota 12.2. Taxa de amortizagao
baseada no prazo médio dos contratos de locagéo dos iméveis.

Movimentagdo no consolidado relativa ao periodo findo em 31 de margo de 2024

Depreciacao

Consolidado Saldo em Adicoes/ e Saldo em
31/12/2023 (Baixas) amortizagio 31/03/2024

Imobilizado 727 (44) (66) 617

Imobilizado de uso

Benfeitorias e sistema de seguranca 11 (9) (1) 1

Méoveis e equipamentos de uso 162 (34) (2) 126

Equipamentos de informatica 64 - (5) 59

13
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Estande de Vendas 11 (1) - 10
Ativo de direito de uso
Iméveis 355 - (58) 297
Iméveis (custos iniciais) 124 - - 124
Intangivel 129 (9) (9) 111
Intangivel - softwares 129 (9) (9) 111
Total 856 (53) (75) 728
Movimentagao no consolidado relativa ao periodo findo em 31 de margo de 2024
. Depreciacao
. Saldo em Adicoes/ Saldo em
Consolidado 31/12/2023 (Baixas) _© 34/03/2024
amortizagao
Imobilizado 727 (44) (66) 617
Imobilizado de uso
Benfeitorias e sistema de seguranga 11 (9) (1) 1
Méveis e equipamentos de uso 162 (34) (2) 126
Equipamentos de informatica 64 - (5) 59
Estande de Vendas 11 (1) - 10
Ativo de direito de uso
Imoveis 355 - (58) 297
Iméveis (custos iniciais) 124 - - 124
Intangivel 129 (9) (9) 111
Intangivel - softwares 129 (9) (9) 111
Total 856 (53) (75) 728

10

10.1

A Companhia e suas controladas avaliaram a vida util-econdmica desses ativos e concluiu que nao
existem ajustes a serem reconhecidos no periodo.

Contas a pagar, Passivos de arrendamento e origagées por aquisi¢cdo de imoéveis

Contas a pagar - terceiros

14
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E composto como segue:

Controladora

Consolidado

31/03/2024  31/12/2023  31/03/2024  31/12/2023
Distratos a pagar (a) - - 628 628
Outras despesas administrativas a pagar 11 113 12 114
Valqr a pagar por aquisi¢ao de bens e 2800 2800 5.300 2800
direitos (b)
Obrigacao por aquisi¢cdo de imdveis (c) - - 2.000 -
Outra§ gontas a pagar — fornecedores de 358 306 665 569
materiais e servigos
Total 3.169 3.219 8.605 4111
Circulante 1.825 419 4.761 1.311
N&o circulante 1.344 2.800 3.844 2.800

(a) Distratos referentes ao empreendimento Link a serem pagos que estdo em negociagao / discussao

judicial.

(b) Valor a pagar pela aquisicao de participagéo societaria da SPE 34 e SPE 35 (Nota 6). Na permuta
da SPE 34 serdo entregues 12 unidades até 30 de outubro de 2025 e na SPE 35 s&o 13 unidades

até 30 de dezembro de 2024.

(c) Valores a pagar referente a compra do terrenos da SPE 42.

Passivos de arrendamento

As obrigagdes de arrendamento e as parcelas a vencer dos contratos elegiveis a NBC TG 06/R3 (IFRS

16) estdo compostas da seguinte forma:

Controladora

Consolidado

31/03/2024  31/12/2023  31/03/2024  31/12/2023

Obrigacdes de Arrendamento
Contratos de locagéo - Iméveis 331 375 331 375
AVP contratos de locag&o a pagar (14) (17) (14) (17)
Total 317 358 317 358
Circulante 171 168 171 168
Nao circulante 146 190 146 190

Em 2023 foi celebrado contrato de locagao de dois imdéveis, do qual foi avaliada a taxa de desconto de

15
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4,75% ao més. Um imovel em Sao Paulo para a nova sede da Companhia e o outro no Rio de Janeiro
para uma Filial. A duragdo destes contratos é até 28 de fevereiro de 2026 para a sede de Sao Paulo e
17 de margo de 2026 para a filial do Rio de Janeiro.

O cronograma de pagamentos das Obrigagdes de arrendamento esta apresentado a seguir:

Controladora Consolidado

31/03/2024  31/12/2023 31/03/2024  31/12/2023

Até 30 dias 15 13 15 13
Entre 31 e 90 dias 30 27 30 27
Entre 91 e 365 dias 136 110 136 110
Entre 01 e 02 anos 150 169 150 169
Entre 02 e 04 anos - 56 - 56
Total 331 375 331 375

A movimentagéo do passivo de arrendamento € a seguinte:

Controladora Consolidado

31/03/2024 31/03/2024

Saldos em 31 de dezembro de 2023: 358 358
Adicdes / (reversdes) de arrendamento - -
Pagamentos efetuados (45) (45)
Juros reconhecidos no resultado do periodo 4 4
Saldos em 31 de margo de 2024: 317 317

Provisédo para riscos processuais (Consolidado)

A Administracdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analise das demandas
judiciais pendentes e, com base na experiéncia anterior referente as quantias reivindicadas, constituiu
provisao para as causas com expectativa de perda considerada provavel.

As contingéncias classificadas como perda provavel bem como os depdsitos judiciais a elas vinculados,
estdo apresentadas como segue:

Depésitos judiciais Contingéncias

31/03/2024  31/12/2023  31/03/2024  31/12/2023

Causas civeis (a) 462 418 2.629 3.171
Causas tributarias (b) 3.917 3.917 3.917 3.917
16
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Total 4.379 4.335 6.546 7.088
Nao circulante 4.379 4.335 6.546 7.088

12

(a) A Companhia e suas controladas sdo partes em agbes judiciais e processos administrativos
perante tribunais e o6rgdos governamentais decorrentes do curso normal das operagoes,
envolvendo questdes trabalhistas, tributarias e aspectos civeis, sendo essas decorrentes
basicamente de atrasos nas obras.

(b) Trata-se de mandado de seguranga interposto em face de ato da Receita Federal que limitou a
aplicagéo da aliquota de 1% do Regime Especial de Tributacao (RET), prevista no artigo 4°,
paragrafo 6° da Lei n° 10.931/04, para empreendimentos residenciais cujos imdveis, em sua
totalidade, ndo ultrapassem o valor de R$ 100 mil e sejam comercializados no Ambito do Programa
“Minha Casa, Minha Vida”, ndo admitindo a aplicagdo da referida aliquota para unidades que
atendam a esses requisitos, mas fagam parte de empreendimentos em que coexistam com imoveis
de valor superior ao referido, ou, ainda, cuja aquisicdo tenha se dado fora do programa de
financiamento em questao, cuja tributagcéo seria entéo realizada a aliquota de 4%. A fim de obter
a suspensdo da exigibilidade dos ftributos, ja concedida liminarmente, a Companhia vem
realizando, mensalmente, o depésito judicial da diferenca dos valores entre as aliquotas (1% e
4%). O valor total depositado € de R$ 3.917 em 31 de margo 2024 e 31 de dezembro de 2023.

Além disso, a Companhia interpds outro mandado de seguranga, para discutir a validade do § 1°
do art. 3° da Lein®9.718, de 27.11.1998, que determinou a incidéncia do PIS e da COFINS sobre
outras receitas que nao aquelas decorrentes exclusivamente de venda de mercadoria e prestagao
de servico a partir de novembro de 2000, buscando afastar a incidéncia do PIS e da COFINS sobre
as outras receitas brutas que ndo as exclusivamente as vendas de mercadorias e servigos.
Referente a esse processo, a Companhia possui em 31 de margo de 2024 e 31 de dezembro de
2023 depdsitos judiciais no valor de R$ 236.

Empréstimos e Financiamentos
A composicdo dos saldos de obrigagdes com financiamentos, em 31 de margo de 2024 e 31 de

dezembro de 2023, é demonstrada a seguir. Todos os financiamentos captados pela Companhia foram
realizados na moeda Real (R$).

Posicdo em
Data de Juros e
Instituigado Modalidad Data da venciment encargo Valor
financeira e captagao o s (a.a.) captado 31/03/2024 31/12/2023
Cédula de 100% do
Crédito 16/02/202 CDI +
INCO SEP Bancario 4 07/02/2027 6.5% 10.420 10.239
(CCB) (a) a.a.
Custo de
Transagao (404)
9.835 -
Circulante 4.794 -

17
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Nao Circulante

5.041 -

(a) As captacdes de emprestimos sao para financiar as obras do empreendimentos Livre Alto Boa
Vista (SPE 42 SP EMPREENDIMENTOS LTDA).

A movimentacdo dos financiamentos da Companhia nos periodos de 3 (irés) meses findos em 31 de
margo de 2024 e de 2023, € como segue:

MOVIMENTAGAO
FINANCIAMENTOS
(Valores expressos em
milhares de reais - R$)

Principal Juros e encargos
Custo
. de
Instituigao financeira 31127202 Adigoe Transa Pagame Adicoes Pagame 31/03/20
3 s cdo ntos ntos 24
Liquido
Empréstimos captados - 10.420 - (181) 2.393 (101) 12.531
Juros Contrato - - - - (2.393) - (2.393)
Amortizagdo juros contrato - - - - - 101 101
Custo com captagéo de
empréstimos - - (427) - 23 - (404)
- 10.420 (427) (181) 23 - 9.835
18
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As contingéncias classificadas como perda possivel estdao apresentadas como segue:

Controladora Consolidado

31/03/2024  31/12/2023  31/03/2024  31/12/2023

Causas civeis (b) 165 108 2.084 1.670
Total 165 108 2.084 1.670
13 Patriménio liquido

13.1  Capital social

O capital social autorizado, subscrito e integralizado em 31 de margo de 2024 e em 31 de dezembro
de 2023 é de R$ 122.649, representados por 2.422.153 agbes ordinarias nominativas com direito a voto
e sem valor nominal.

13.2 Resultado por agdo
O calculo basico do resultado por acao é feito através da divisdo do resultado do periodo, atribuido aos
detentores de agdes ordinarias e preferenciais da Companhia, pela quantidade média ponderada de

acgdes ordinarias e preferenciais disponiveis durante o periodo.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e agbes utilizados no calculo dos resultados
basico e diluido por agao:

31/03/2024 31/03/2023
Numerador basico
Prejuizo do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia (1.472) (1.898)
Denominador basico
Média ponderada de agbes (milhares) 2.422 2.422
Resultado basico por agcdao — em Reais (0,61) (0,78)
Resultado diluido por agao — em Reais (0,61) (0,78)

14  Receita liquida e custo de incorporagdes e venda de iméveis (Consolidado)

As receitas por incorporagdes e venda de iméveis e custo de incorporacdo e venda de imoveis estao
assim compostas:

Consolidado

31/03/2024  31/03/2023

19
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Receitas por incorporagéo e venda — controladas que aderiram ao 126
RET 377
Receita operacional bruta 377 126
Tributos sobre vendas (14) (14)
Receita liquida 363 112
Lucro bruto 363 112

Consolidado

31/03/2024 31/03/2023  31/03/2024 31/03/2023
Despesas gerais e administrativas
Manutengdo e conservagao (76) (91) (79) (91)
Pessoal (410) (771) (410) (771)
Despesas comerciais 1 (27) (1) (27)
Gastos gerais administrativos (139) (179) (307) (225)
Servigos prestados por terceiros (470) (706) (485) (784)
Depreciagao e amortizagao (75) (18) (75) (18)
Despesas de transporte e comissdes (4) (31) (4) (31)
Despesas tributarias (5) (18) (30) (23)
Outras (102) (103) (451) (116)
Total (1.282) (1.944) (1.842) (2.086)

Resultado financeiro, liquido

Controladora

Consolidado

31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Receitas financeiras
Aplicagdes financeiras 13 178 16 243
Operagdes de mutuo - 21 - -
Outras receitas financeiras - 35 - 36
13 234 16 279

Despesas Financeiras
20
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Operagdes de mutuo. - (63) - -
Custo de transagéo sobre empréstimo - - (23) -
Juros sobre empréstimos - - (100) -
Outras despesas financeiras 9) (4) (11) (11)
(9) (67) (134) (11)
Resultado financeiro, liquido 4 167 (118) 268
Outras receitas (Despesas) operacionais
31/03/202 31/03/202 31/03/2024 31/03/2023
Rendas de aluguéis - - - 4
Proviséo para contingéncias - - 195 -
Outras receitas operacionais 21 - 21 -
Despesas de Condominio e IPTU de
unidades prontas - - 11) (112)
Outras despesas operacionais (63) - (63) (64)
PECLD do contas a receber por
incorporagao de imdveis (a) - - - (21)
Total (42) - 142 (193)
Tributagao

Conciliagdo do imposto de renda e da contribuigao social

A seguir apresentamos a conciliagdo dos montantes de imposto de renda e contribuicdo social,
apurados em 31 de margo de 2024 e de 2023:

18.1(a) Imposto de renda e contribui¢cédo social - Controladora

A Companhia apura o imposto de renda e a contribui¢gdo social com base no lucro real, a companhia
declara que seu prejuizo fiscal acumulado consolidado em 31 de dezembro de 2023 é de R$ 157.677.
A conciliagdo da despesa do imposto de renda e da contribui¢cdo social pela aliquota da legislagéao, e a
registrada no resultado esta assim demonstrada:

Consolidado

31/03/2024 31/03/2023

Resultado antes da tributagéo sobre o lucro (1.491) (1.898)
Aliquota combinada de imposto de renda e contribuicdo social 34% 34%
Ionsto~de renda e contribuigdo social as aliquotas da (507) (645)
legislagao

Adicdes / exclusdes legais

Equivaléncia patrimonial 205 41
21
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Diferencgas temporarias e prejuizo fiscal para as quais nenhum

imposto diferido foi reconhecido

(=) Despesa com imposto de renda e contribuig¢ado social

(316)

(604)

As controladas apuram o imposto de renda e a contribuicdo social com base no lucro presumido e

algumas também no Regime especial de tributagdo (RET).

Receita bruta de venda de imoéveis e atualizagéo
do contas a receber imobiliario - Presumido

Receita bruta presumida

QOutras receitas

Base de calculo
Aliquotas

Aliquota do adicional federal apds dedugao
de R$ 240 anual

Despesas de IRPJ e CSLL das controladas -
Presumido

Diferengas permanentes

Despesas efetivas de IRPJ e CSLL das
controladas - Presumido
Despesa de IRPJ e CSLL das controladas - RET

Total de despesa de IRPJ e CSLL

31/03/2024 31/03/2023

Imposto de  Contribuigao Imposto de  Contribuigao
renda - 8% social - 12% renda - 8% social - 12%
17 25 62 62

5 7

551 551 625 625

568 576 692 694

15% 9% 15% 9%

10% - 10% -

(118) (52) (134) (57)

118 52 17 (27)

- - (117) (84)

- - (30) (15)

- - (147) (99)

Impostos com recolhimento diferido

Para a atividade imobiliaria, foram reconhecidos impostos diferidos sobre a diferenga entre as receitas
apuradas pelo regime de caixa e as receitas apuradas pelo regime de competéncia. Em 31 de margo
de 2024 e 31 de dezembro de 2023, esses créditos estao registrados no passivo da Companhia e de

suas controladas e compostos como segue:

IRPJ
CSLL
PIS
COFINS

Total

Circulante

22

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
89 84

46 44

26 25

120 115

281 268

281 268
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19 Remuneragao dos administradores
A Companbhia e suas controladas oferecem aos administradores o seguinte:

Conforme registrado em ata da assembleia geral ordinaria (AGO), de 28 de abril de 2023, o limite para
a remuneracgado anual dos administradores da Companhia é de até R$ 5.000.

Até 31 de margo de 2024, no Consolidado, foram pagos aos administradores honorarios no montante
de R$ 471 (R$ 462 em 31 de margo de 2023). Essas remuneragdes sio assim compostas:

Consolidado

31/03/2024 31/03/2023
Conselho de Administragao
Remuneragéo-base 96 96
Diretoria
Remuneragéo-base 375 366
Total 471 462
20 Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas ndo realizam operagdes com instrumentos financeiros derivativos e
com carater especulativo e fazem a avaliagdo de seus instrumentos financeiros, conforme descrito a
sequir:

20.1 Exposicgao a riscos de taxas de juros

A Companhia e suas controladas estdo expostas a taxas de juros flutuantes substancialmente as
variagdes do CDI, que remunera suas aplicagcbes em Titulos de Renda Fixa, e dos juros sobre os
mutuos a receber contratados, substancialmente a CDI.

20.2 Concentragao de risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia e suas controladas a concentragéo
de risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplicagbes financeiras e contas a
receber de clientes. O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos clientes e existe a garantia
real do imével correspondente.

20.3 Valor justo de instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por aplicagdes
financeiras e financiamentos, estdo apresentados nos balangos patrimoniais de 31 de margo de 2024
e 31 de dezembro de 2023 por valores que se aproximam ao valor justo, considerando operagdes
similares.

20.4 Analise de sensibilidade

Conforme requerido pelo CPC 40, a Companhia e suas controladas devem apresentar uma analise de
sensibilidade para cada tipo de risco de mercado originado por instrumentos financeiros considerado
relevante pela Administragdo, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada
periodo.

23
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Fica Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as informag¢o6es contabeis intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo findo em 31 de marco de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Companhia fez uma analise de sensibilidade dos efeitos da variagdo destas taxas sobre seus ativos
e passivos financeiros. Na referida analise os indexadores foram estressados negativa e positivamente
em 25% e 50% em relagdo ao cenario base, servindo de parametro para os cenarios |, I, Ill e 1V,
respectivamente, onde:

Cenario atual: refere-se ao cenario real em 31 de margo de 2024

Cenario base: elaborado com base nas informagdes reais disponiveis no dia 03 de maio de 2024,
extraidas de fontes confiaveis do mercado financeiro como Banco Central e CETIP.

Cenairios I, Il, lll e IV: conforme mencionado anteriormente, refere-se a sensibilidade nas variagcbes em
relacdo ao cenario base, retraidas em 50% (cenario 1) e 25% (cenario Il), e majorados em 25%
(cenario Ill) e 50% (cenério 1V), considerando um horizonte de 12 meses.

A tabela abaixo demonstra os indexadores aos quais a Companhia esta exposta, bem como o calculo
de suas possiveis oscilagdes, considerando os critérios descritos acima.

31/03/2024 Periodo até 31 de margo de 2025
Cenario Cenario Cenario | Cenario ll Cenario Cenario
Indexadores Risco Atual Base (-50%) (-25%) Il (+25%) IV (+50%)
CDI Variagao CDI 0,1065 0,10650 0,05325 0,0799 0,1331 0,1598
IGP-M Variagao IGP-M -0,0426 -0,0426 -0,02130 -0,0320 -0,0533 -0,0639
INCC Variagdo INCC 0,0329 0,03290 0,01645 0,0247 0,0411 0,0494
Ativos 31/12/2023 Periodo até 31 de dezembro de 2024
financeiros
Cenario Cenario Cenario | Cenario ll Cenario Cenario
Operagao Risco Atual Base (-50%) (-25%) Il (+25%) IV (+50%)
Aplicagdes
financeiras de Variagao CDI 1.408 1.408 1.333 1.296 1.595 1.633
liquidez imediata
Clientes por
Incorporagao e Variaggo IGP-M 3.539 3.539 3.614 3.652 3.351 3.313
venda de
imoveis
4.947 4.947 4.948 4.946 4.946
Efeito de ganho (perda) 0 1 (1) 1)

Efeito de ganho (perda),

liquido 0 1 (1) Q)

Conforme requerido pelo CPC 40 / IFRS 7, a Administracdo entende que as taxas anuais estimadas
utilizadas nos cenarios demonstrados acima, sao plausiveis para o ano de 2024

Gerenciamento de risco

Sistema de controle de risco

O controle de risco abrange a analise individual do risco de cada empreendimento e a analise do risco
de nosso portfélio de investimentos. No modelo, calculam-se as perdas potenciais em um cenario de
stress para cada empreendimento individual e para o portfélio como um todo, bem como a exposigao
maxima de caixa exigida pelo portfélio.
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Fica Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as informag¢o6es contabeis intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo findo em 31 de marco de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Implementacao do sistema de controle de risco

Para conseguir administrar de forma eficiente o sistema de controle de risco, a Companhia exerce o
controle operacional de todos os empreendimentos do seu portfélio, que possibilita, por exemplo,
acelerar as vendas das unidades para reduzir a sua exposi¢ao de risco em relagao a determinados
empreendimentos. Esta aceleracdo ocorre geralmente mediante a redugdo do prego de venda,
alteracgdes nos veiculos de midia empregados, em incentivos aos corretores por meio de prémios etc.

Riscos operacionais

O gerenciamento de riscos operacionais visa ao acompanhamento: (i) do contrato de construgao, em
relagdo ao custo maximo de obra garantido; (ii) de obras, sendo que contratamos empresas
especializadas para fiscalizar os servigos prestados pelas construtoras contratadas (qualidade e o
cronograma fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias financeira e contabil, realizadas pelas
principais empresas independentes de auditoria; (iv) de documentacgéo e riscos juridicos e (v) do risco
de crédito dos adquirentes de unidades mediante a gestao ativa dos recebiveis dos empreendimentos.

Risco de taxa de juros

A Companhia e suas controladas possuem exposi¢gdo com relagdo as variagbes dos indices pos-
fixados, que afetam a receita financeira decorrente das aplica¢des financeiras.

22 Seguros

A Companhia e suas controladas mantém apdlices de seguro junto as companhias de seguros
brasileiras de primeira linha. A Companhia ndo mantém apdlice de seguro alguma para os seus iméveis
depois do encerramento das obras. A Administragdo acredita que as coberturas de seguro sao
adequadas, embora ndo possa garantir que o valor das coberturas sera suficiente para protecao de
perdas relevantes. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo
da auditoria e, consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores independentes. A
cobertura dos seguros em 31 de margo de 2024 esta demonstrada a seguir:

Importancia
Tipo do seguro Vigéncia segurada

o o - De 16/11/2023
Responsabilidade civil geral de Administradores 2 16/11/2024 25.000

23 Avais e garantias

Em 31 de margo de 2024 e 31 de dezembro de 2023, ndo havia avais e fiangas prestados pela
Companhia e por suas controladas.
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

INFORMACOES FINANCEIRAS INTERMEDIARIAS
FICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

EM 31 DE MARCO DE 2024
E RELATORIO DE REVISAO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Relatério de reviséo do auditor independente sobre as informacdes financeiras intermediérias individuais e consolidadas

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Fica Empreendimentos Imobiliarios S.A

Séao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informacdes financeiras intermediérias, individuais e consolidadas, da Fica Empreendimentos Imobilidrios
(“Companhia”), contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2024, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de margo de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutac¢Bes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findos naquela data, incluindo as notas
explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracao das informacgdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas,
de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 (R4) - Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 - Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil, registradas na Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”), assim como pela apresentagdo dessas informacdes de forma
condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusao sobre essas informacdes financeiras intermediarias com base em nossa reviséao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 — Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informag8es intermediarias consiste
na realizacédo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter segurancga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias individuais incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico NBC TG 21(R4) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), e apresentadas de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais - ITR.

Enfase
Oficio circular/fCVM/SNC/SEP n° 02/2018

Conforme descrito na nota explicativa 2.1, as informacgdes financeiras intermediérias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informag@es Trimestrais — ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determina¢&o da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,

sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento da administragdo da Companhia quanto a

aplicacéo do NBTC TG 47 — Receita de contrato com cliente, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular
CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa concluséo néo esta ressalvada em relagédo a esse assunto.

Outros assuntos
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Demonstracéo do valor adicionado (DVA)

As informagdes financeiras intermediarias acima referidas incluem as demonstrac¢des do valor adicionado (DVA), individuais e
consolidadas, referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de marcgo de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da
administracdo da Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins do IAS 34 - Interim Financial Reporting
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”). Essas
demonstracdes foram submetidas a procedimentos de revisédo executados em conjunto com a revisao das informagfes trimestrais,
com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se sua forma e contedo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado.
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstracdes do valor
adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma
consistente em relacao as informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 15 de maio de 2024

Mazars Auditores Independentes
CRC 2SP023701/0-8

Paulo Alexandre Misse
Contador CRC 1SP268349/0-5
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Declaracao dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras

Declaracgao dos Diretores sobre as Demonstragdes financeiras da Companhia e sobre o Relatério do auditor independente

Para fins do artigo 27, §1°, Incisos V e VI, da Instrugdo CVM n° 80/22, declaramos, na qualidade de diretores da Fica
Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade com sede na Av. Santo Amaro, n°® 48, conjunto 62, Vila Nova Conceicéo, Séo Paulo /
SP, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.820.907/0001-46, que revimos, discutimos e concordamos com as opiniées
expressas no Relatério sobre a revisao de informages trimestrais dos auditores independentes, bem como com as informacdes
trimestrais da Companhia para o periodo findo em 31 de margo de 2024.

S&o Paulo, 15 de maio de 2024.

Matheus Rezende Gomes Deaotti - Diretor
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaracao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente

Declaracgao dos Diretores sobre as Demonstragdes financeiras da Companhia e sobre o Relatério do auditor independente

Para fins do artigo 27, §1°, Incisos V e VI, da Instrugdo CVM n° 80/22, declaramos, na qualidade de diretores da Fica
Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade com sede na Av. Santo Amaro, n°® 48, conjunto 62, Vila Nova Conceicéo, Séo Paulo /
SP, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.820.907/0001-46, que revimos, discutimos e concordamos com as opiniées
expressas no Relatério sobre a revisao de informages trimestrais dos auditores independentes, bem como com as informacdes
trimestrais da Companhia para o periodo findo em 31 de margo de 2024.

S&o Paulo, 15 de maio de 2024.

Matheus Rezende Gomes Deaotti - Diretor
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